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Kaufangebot und Gegenangebot für eine Immobilie
Drei Vorlagen zum Ausfüllen für Käufer und Verkäufer
So nutzen Sie diese Vorlagen
Ersetzen Sie alle gelb markierten Felder durch Ihre Angaben. Danach können Sie das Dokument in Word ausfüllen und als PDF speichern oder ausdrucken. Halten Sie jedes Angebot schriftlich fest, nennen Sie einen konkreten Betrag und setzen Sie immer eine Gültigkeitsdauer.
Wichtig: Ein Angebot mit gesetzter Gültigkeitsdauer bindet Sie nach Art. 3 OR bis zu deren Ablauf. Ein Immobilienkauf wird jedoch erst mit der öffentlichen Beurkundung verbindlich (Art. 216 OR) – bis dahin entsteht aus Angebot und Annahme keine Kaufpflicht.


Vorlage 1 – Erstes Kaufangebot als Käufer
Tipp: Prüfen Sie bei älteren Immobilien das Alter und den energetischen Zustand der Fenster. Eine veraltete Verglasung kann auf künftigen Investitionsbedarf hinweisen. Ob ein Fensterersatz vorgeschrieben ist, hängt von den kantonalen Vorschriften und der konkreten Baumassnahme ab.
BETREFF
Kaufangebot – 〈Adresse der Immobilie〉
ANREDE
Sehr geehrte Frau / Sehr geehrter Herr 〈Name〉,
TEXT
vielen Dank für die Möglichkeit, die Liegenschaft an der 〈Adresse〉 zu besichtigen. Das Objekt entspricht in vielerlei Hinsicht unseren Vorstellungen, und wir sind ernsthaft an einem Kauf interessiert.
Nach eingehender Prüfung des Objektzustands sowie einem Vergleich mit ähnlichen Liegenschaften in der Region möchten wir Ihnen folgendes Angebot unterbreiten:
Angebotspreis: CHF 〈Betrag〉.–
Unsere Begründung stützt sich auf folgende Punkte:
– Die Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 〈Jahr〉 und steht vor der Erneuerung (geschätzte Kosten gemäss Offerte: CHF 〈Betrag〉.–).
– Die Fenster sind nur doppelt verglast. Eine Erneuerung würde die Heizkosten senken und ist als Investition einzukalkulieren.
– Vergleichbare Liegenschaften in 〈Ortschaft/Quartier〉 wurden zuletzt zwischen CHF 〈Betrag〉.– und CHF 〈Betrag〉.– gehandelt.
Die Finanzierung wurde mit unserer Bank vorgeprüft, eine entsprechende Bestätigung liegt vor. Die definitive Finanzierung erfolgt vorbehaltlich der abschliessenden Objekt- und Bonitätsprüfung. Als Übergabetermin würden wir uns den 〈Datum〉 vorstellen, sind dabei aber flexibel.
Dieses Angebot gilt bis zum 〈Datum〉 um 〈Uhrzeit〉. Es dient als Grundlage für die weitere Verhandlung und ersetzt keinen öffentlich beurkundeten Kaufvertrag.
Freundliche Grüsse
〈Name〉 / 〈Kontakt〉


Vorlage 2 – Gegenangebot als Käufer (zweite Runde)
BETREFF
Überarbeitetes Angebot – 〈Adresse der Immobilie〉
ANREDE
Sehr geehrte Frau / Sehr geehrter Herr 〈Name〉,
TEXT
vielen Dank für Ihre Rückmeldung und Ihren Gegenvorschlag vom 〈Datum〉. Wir sind weiterhin an der Liegenschaft interessiert und möchten die Verhandlung gerne fortsetzen.
Nach erneuter Prüfung unserer Finanzierung und unter Berücksichtigung des Objektzustands sind wir bereit, unser Angebot auf CHF 〈Betrag〉.– anzupassen. Diese Anpassung berücksichtigt insbesondere 〈kurze Begründung, z. B. Sanierungsarbeiten und ermittelter Marktwert〉.
Die Finanzierung ist mit unserer Bank vorgeprüft, eine Bestätigung liegt vor. Als Übergabetermin schlagen wir den 〈Datum〉 vor und stimmen diesen bei Bedarf gerne mit Ihnen ab.
Dieses Angebot gilt bis zum 〈Datum〉 um 〈Uhrzeit〉. Wir freuen uns auf Ihre Rückmeldung und eine für beide Seiten passende Lösung.
Freundliche Grüsse
〈Name〉 / 〈Kontakt〉
Tipp: Begriffe wie «letztes Angebot» oder «definitiver Preis» setzen Sie nur ein, wenn Sie tatsächlich nicht mehr verhandeln möchten. Ein Ultimatum kann eine Verhandlung unnötig beenden.


Vorlage 3 – Gegenangebot als Verkäufer
BETREFF
Gegenangebot zu Ihrem Kaufangebot vom 〈Datum〉 – 〈Adresse〉
ANREDE
Sehr geehrte Frau / Sehr geehrter Herr 〈Name〉,
TEXT
vielen Dank für Ihr Kaufangebot vom 〈Datum〉 für unsere Liegenschaft an der 〈Adresse〉. Wir freuen uns über Ihr Interesse und möchten die Verhandlung gerne fortsetzen.
Ihr Angebot von CHF 〈Betrag〉.– liegt unter unserer Preisvorstellung. Aufgrund des Zustands der Immobilie, der durchgeführten Renovationen und der aktuellen Marktlage sehen wir einen Kaufpreis von CHF 〈Gegenpreis〉.– als angemessen an. Insbesondere wurden 〈Heizung / Fenster / Dach〉 im Jahr 〈Jahr〉 erneuert, die Nachweise stellen wir Ihnen bei Interesse gerne zur Verfügung.
Beim Übergabetermin sind wir flexibel, und auch über die Übernahme des Inventars können wir uns abstimmen. Dieses Gegenangebot gilt bis zum 〈Datum〉 um 〈Uhrzeit〉.
Freundliche Grüsse
〈Name〉 / 〈Kontakt〉
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